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Komplexni pozemkové Upravy v katastralnim Gzemi Kotel a ¢asti
katastralniho izemi Zabrdi u Osec¢né

ZAPIS Z UVODNIHO JEDNANI

Datum konani: 29.08.2018
Misto konani: Méstsky urad Osecna
Ugastnici: dle prezenéni listiny (ulozena ve spisové dokumentaci na SPU Liberec)

V souladu s ustanovenim § 7 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
Uradech a o zméné& zakona &. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztaht k pudé a jinému
zemé&délskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon®), bylo Krajskym pozemkovym
Gfadem pro Liberecky kraj, Pobockou Liberec dale jen ,pobocka“) svoldno uvodni jednani ke
komplexnim pozemkovym Upravam (dale jen , KoPU") v katastralnim Gzemi Kotel a v &asti

katastralniho tzemi Zabrdi u Osecéné.

Pfitomno bylo 13 vlastnikll pozemk( — Gcastnikd Fizeni ze 42 pozvanych (viz presencni listina).
Jednani se dale zGdéastnili zastupce zpracovatele navrhu pozemkové Upravy — p. Pavel Vostracky,
zastupce Statniho Pozemkového Gradu, pobocky Liberec - Ing. Petr Skalicky a zastupci Mésta Osecna
— starosta p. Jifi Hauzer a pi. Helena BuSova.

Uvodni jednani zahdjil starosta Mésta Oseéna pan Hauzer. Dale pokracoval zastupce pozemkového
Uradu - p.Skalicky, ktery predstavil program jednani.

1) Duvody k zahajeni pozemkovych Gprav

2) Vyznam a cile pozemkovych Uprav

3) Harmonogram praci a zpusob projednavani
4) Volba sboru zastupct

Byly vysvétleny role zpracovatele pozemkovych uprav a Statniho pozemkového ufadu. Zpracovatel
pozemkovych uprav je odbornym garantem zpracovani navrhu komplexnich pozemkovych Uprav a
pozemkovy Urad vystupuje jako investor a je odpovédny za Gfedni postup. Bylo zminéno, Ze proces
pozemkovych Uprav se fidi zakonem ¢. 139/2002 Sb. o pozemkovych Upravach a pozemkovych
Grfadech. Naklady na zpracovani navrhu pozemkovych Uprav hradi stat.
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1) Dlivody zahajeni pozemkovych Uprav a dosavadni pribéh fizeni

Zastupce SPU informoval piitomné, Ze prvnim impulsem k zahajeni pozemkovych Uprav byla Zadost
Mésta Oseénd ze zafi roku 2016, kde byly popsany problémy s erozi pudy, splachem pudy do
obydlené ¢asti osady Kotel a dale byly zminény problémy s pfistupnosti pozemkd. Pozemkovy Grad
byl poté kontaktovan k monitorovani eroze — bylo nahlaseno nékolik eroznich udalosti. Nasledné byla
podana Zzadost od nejvétsiho vlastnika zemédélské pldy a Zadosti viastnikl pudy Einily 59% vymeéry
zemédélské pudy v k.U. Kotel a bylo zahajeno fizeni o pozemkovych Upravach. V pfipadé, ze se
vyslovi vlastnici pozemkl nadpoloviéni vyméry zemédélské pldy, musi se zahdjit fizeni o
komplexnich pozemkovych Upravach (viz § 6 odst. 3 zakona €. 139/2002 Sb.). Pozemkovy urad
prihlédnul také k faktu, Ze v sousednim k.U. Jan(v DUl je projeven také vyrazny zajem o pozemkové
Gpravy a planuje se zde zahdjit fizeni, dale ze v k.4. Druzcov jsou zahajeny pozemkové Upravy a
v blizkych k.U. Kfizany, Zibfidice a Zdislava jsou jiz ukon&eny pozemkové Upravy.

Statni pozemkovy Ufad zahajil v Cervenci roku 2017 vefejnou vyhlaskou fizeni o pozemkovych
Gpravach. Probéhla aktualizace BPEJ (bonity zemédélské puady). Ve spolupraci s Katastralnim
pracovi$tém v Liberci a Méstem Osecna byl stanoven predpokladany obvod pozemkovych tprav. Do
feS§eného Uzemi nepatii zastavéné a zastavitelné Gzemi (intravilan obce) a ucelené komplexy lesa.
Resené Uzemi ma rozlohu 256 ha. Po stanoveni obvodu pozemkovych Gprav byly vyrozumény
dotéené organy statni spravy a pozadany o stanoveni svych podminek. Byla zpracovana zadavaci
dokumentace a v souladu se zakonem o verejnych zakazkach byla vyhlaSena soutéz na zpracovani
komplexnich pozemkovych Uprav. Vitézem se stalo sdruzeni firem GROMA PLAN s.ro. a
POZEMKOVE UPRAVY K+V s.r.o., se sidlem Plachého 1558/40, 301 00 Plzeri.

V fijnu roku 2017 byla podepsana smlouva o dilo a nyni probihaji tzv. pfipravné prace. Do souCasné
doby je zpracovano bodové pole a polohopisné zaméfeni Gizemi - zaméfeny hranice druh( pozemka,
stavajici cesty, vodni toky, vodni plochy, hranice lesa, propustky, mostky, pfikopy, skupiny dfevin,
meliora¢ni Sachtice, atd.

2) Vyznam a cile pozemkovych Uprav

Zastupce SPU vysvétlil vyznam a cile pozemkovych Uprav. Pozemkové Upravy jsou komplexni nastroj
pro rozvoj venkova. V prvni fadé si pozemkové Upravy délaji ambici obnovit osobni vztah lidi k padé.
Zakladni premisou pozemkovych Uprav je zpristupnéni v§ech pozemki v obvodu pozemkovych Uprav.
To souvisi se zlepSenim podminek k hospodareni na zemédélskych pozemcich. Cilem je prostorové
a funkéné usporadat pozemky v Uzemi tak, aby doslo k racionalnimu hospodareni. MoZnosti bude
sceleni_roztfi§téné drzby pozemkul, pripadné smény pozemkU nebo Uprava nevhodnych tvart
pozemku. Vlastnici maji moznost si téZ nechat rozdélit spoluvlastnictvi. V této souvislosti je dlleZité
shromazdit naméty vlastniku.

Pozemkové Upravy si také kladou za cil zlepseni prostupnosti krajiny, navaznosti na sousedni obce,
navaznost sité polnich cest na lesni cesty. Vyuziti polnich cest by mélo primarné slouzit zemédélcim
k obhospodarovani svych pozemkd, ale mohou slouzit také jako cyklotrasy €i k zvySeni turistické
atraktivnosti. Cesty musi byt zpevnény, v patficné kategorii, odvodnény, pfipadné opatreny alejemi,
¢imz se vytvori krajinotvorny prvek s polyfunkénim charakterem.

Cilem je navrhnout vodohospodarskéa a protierozni opatreni s cilem zadrzet vodu v krajiné, zabranit
odnosu Urodné pudy a zamezeni $kod ze splach(i pldy v intravilanu. Z technickych opatieni Ize
jmenovat vodni nadrze, tiné, prllehy, zachytné a odvadéci pfikopy, protierozni meze ¢&i ochranné
hrazky nebo organizacéni Ci agrotechnické opatfeni typu zatravnéni orné puady, vrstevnicove
obdé&lavani, Gpravu osevnich postupt, vyloucéeni Sirokoradkovych plodin &i aplikaci ptiidoochrannych
opatreni.

Opatieni ke zpfistupnéni pozemkul, vodohospodaiské opatreni, protierozni opatfeni a opatieni ke
zlep$eni Zivotniho prostredi jsou soucasti tzv. Planu spoleénych zafizeni (dale jen ,PSZ"), coz je
klicovy dokument (v podstaté regulacni plan extravilanu). PSZ je zavaznou ¢&asti tzemniho planu.
Bylo fe¢eno, Ze na vykryti zaboru pozemkl pro spole¢na zafizeni bude vyuzita v prvni fadé statni
puda a poté obecni puda.
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Dtilezitou &asti pozemkovych Uprav je obnova katastralniho operatu. Vznikne nova digitéini katastraini
mapa (DKM) s nejvy$si tiidou piesnosti. Kazdy pozemek bude mit pfesnou vymeéru, polohu a jasné
definované hranice. Vyiesi se nesoulady mezi stavem vedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym
stavem vterénu. Po dokonéeni komplexnich pozemkovych Uprav mohou vlastnici pozadat o
bezplatné vyty&eni hranic svych pozemku. Narok neni ¢asové omezen. Bylo také upozornéno na zanik
dosavadnich najemnich smluv v dusledku vzniku nové katastralni mapy.

3) Harmonogram praci, zptsob projednavani

Zastupce zpracovatele p.Vostracky predstavil harmonogram praci. V zafi tohoto roku probéhne
zjistovani hranic na obvodu pozemkovych Uprav a hranic nefeSeného Uzemi. V I. Ctvrleti r.2019
prob&hne tzv. stanoveni narokl vlastniki. To znamena, Ze se s vlastniky projedné jejich narok -
s jakymi pozemky vstupuji do pozemkovych Uprav. Souéasti naroki bude uvedeni cen, vymér a druht
pozemkU a také vécna bifemena, zastavni prava atd.. Pro ocefiovani pozemkl se pouZije zakladni
cena podle zvlastniho pravniho piedpisu (tj. zakona MF €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a jeho
provadéci vyhlasky &. 540/2002 Sb.), ktera se zjisti podle bonitovanych ekologickych jednotek (BPEJ).
Souéasné s naroky obdrzi vlastnici tzv. dotaznik vlastnika, kde bude moznost popsat konkrétni navrhy
pro navrh nového umisténi pozemku. Vlastnici budou mit moznost zG¢astnit se konzultacniho dne na
M&U Oseéna. Po vyhotoveni narokil bude vypracovan a projednan plan spoleénych zafizeni a to ve
sboru zastupct, s dotéenymi organy statni spravy, v dokumentaéni komisi v Hradci Kralové a schvalit
na zastupitelstvu obce.

Poté bude nasledovat navrh nového usporadani pozemku. Viastnikim pozemk( navrhne zpracovatel
nové pozemky tak, aby odpovidaly jejich plvodnim pozemkdm pfiméfené cenou, vymérou a
vzdalenosti a podle moznosti i druhem pozemku. Porovnani ceny, vyméry a vzdalenosti navrhovanych
pozemkl s pGvodnimi pozemky se provadi celkem za vSechny pozemky vlastnika Fesené
v pozemkové Uprave.

Cena je pfiméfena, pokud neni ve srovnani s plivodni cenou vyss$i nebo nizsi o vice nez o 4 %, rozdil
vyméry nepiesahuje 10 % vyméry plvodnich pozemku a rozdil ve vzdalenosti neni vy$si nebo nizsi
nez 20 % ptivodni pramérné vzdalenosti. Vzdalenost se stanovi jako vazeny aritmeticky pramér
vzdalenosti jednotlivych pozemkd méfenych vzdusnou €arou od stiedu obce.

Uégastnici tivodniho jednani zvolily jako bod, od kterého se bude méfit vzdalenost, mistni kapli¢ku
umisténou nad obci.

SniZzeni nebo zvy$eni ceny, vyméry a vzdalenosti nové navrhovanych pozemkd oproti ptvodnim
pozemkim nad ramec téchto stanovenych kritérii pfimérenosti Ize provést jen se souhlasem vlastnika.
Zpracovatel zminil, Ze jednani budou probihat na Méstském Urfadé Osecnd, na pozemkovém Giadé
nebo individualni formou. K navrhu novych pozemk( budou svolavany konzultacni dny.

Zastupce SPU pribliZil zavér procesu pozemkovych Uprav. Proces pozemkovych Uprav je zakonéen
vydanim tzv. 1. rozhodnutim o schvaleni navrhu KPU v pfipadé, Ze je dosazeno souhlasu viastniku
60 % vyméry fe$ené pudy. Poté dojde ke vzniku nové digitalni katastralni mapy (DKM) a pozemkovy
Ufad vyda tzv. 2. rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav, na zakladé néhoZ zapise
katastralni Ufad vysledky pozemkovych Uprav do katastru nemovitosti. Vlastnici budou mit moznost
nechat si bezplatné vyty&it a oznacit nové pozemky. Tento narok je jednorazovy, avSak neni ¢asové
omezeny. Pfedpokladany konec fizeni o pozemkovych Upravach je pfedpokladan do konce roku 2020.

K tématu odsouhlaseni navrhu novych pozemkl a k moznosti vydani rozhodnuti o schvaleni navrhu
pozemkovych Uprav pii dosazeni souhlasu vlastniki 60% vyméry feSeného Uzemi se rozvinula
diskuze. Zastupci zpracovatele a SPU vysvétlili, Ze pro Gspé&sné ukonéeni komplexnich pozemkovych
Uprav je Zadouci, aby se nasla shoda se v§emi vlastniky a bude se délat maximum proto, aby se ziskal
100% souhlas vlastniku.

Po zapsani vysledki pozemkovych UGprav do KN muize dojit k samotné realizaci prvki planu
spoleénych zafizeni. Investorem staveb se stava Statni pozemkovy Grad nebo dalsi subjekty (napr.
obec).
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Bylo upozornéno, ze v souvislosti s méfickymi pracemi bylo vydano v souladu s ust. § 6 zakona C.
139/2002 Sb. oznameni o vstupovani a vjizdéni povérenych osob na dotéené pozemky. Také neni
pfipustné nicit, poskozovat nebo premistovat méfické znacky. Ugastnici byli pozadani, aby se na
vyzvu pozemkového Uiadu co nejéastéjsi Ucastnili jednani a aby dopliovali zmény udaji do KN (tyka
se hlavné zmén adres kvuli lepsi koordinaci).

4) Volba sboru zastupcl

DalSim bodem Jednanl byla dle § 5 odst. 5 zdkona ¢. 139/2002 Sb. volba sboru zastupcl. Zastupce
SPU vysvétlil, Ze sbor spolupracuje pfi zpracovani navrhu pozemkovych Uprav, upozorfiuje na
problémy, které je nutno v ramci obvodu KoPU resit, posuzuje a vyjadfuje se k planu spole¢nych
zafizeni, k podanym pfipominkam a spolupracuje pfi realizaci schvalenych pozemkovych tprav.
Sbor zastupcll nerozhoduje za jednotlivé viastniky pozemku v otdzkach viastnictvi, tam jsou vlastnici
nezastupitelni!

Jedna se o &estnou a neplacenou funkci. Poet musi byt lichy v poétu 5 az 15 ¢lent. Nevolenym
¢lenem sboru je povéreny pracovnik pozemkového Ufadu a zastupce obce.

Za statni pozemkovy Gfad to je Ing. Petr Skalicky a za Mésto Ose€na pani Helena BuSova. Dal§im
nevolenym ¢lenem je podle § 5 odst. 6 zakona Jan Simulak, ktery vlastni vice nez 10% vyméry
pozemku, na kterych budou provadény komplexni pozemkové Upravy.

Po jednani s uéastniky jednani byli navrzeni jako dal$i kandidati do sboru zastupcl pani Ing. Hana
Bélecka a pani Lenka GabrySova.

Navrzena kandidatka vypadala takto:

Ing. Hana Bélecka, Cyrila a Metodéje 395/21, 460 01 Liberec XI — Ruzodol |

Lenka GabrySova, Uhelna 44, 463 34 Hradek nad Nisou

- jako nahradnik byl navrzen p. Zdenék Ruta, Pod Skalkou 1232, 463 11 Liberec XXX — Vratislavice
n.N.

Takto navrzeny sbor zastupcl byl pfitomnymi vlastniky zvolen. Sbor zastupcl bude tedy pracovat
v 5-8lenném sloZeni. Sbor zastupcl muze, uzna-li to za vhodné, pfizvat k jednani i jiné osoby, jako
hosty (napf. najemce). Tyto osoby maji v§ak jen hlas poradni, nikoliv hlasovaci.

Po zodpovézeni dotazu bylo pfitomnym sdéleno, Ze zapis z Gvodniho jednani bude oznamen verfejnou
vyhlaskou a rozeslan véem uéastnikim.

Zastupce SPU ukonéil jednani a podékoval véem piitomnym za ucast.
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